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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(69 A08. 1 .1 BauGS uno

uV0)

Sonstiges Sondorgabietnach 11 Abs. 2 BauNvo
Zweckbestimmung: Gebiet ftr
Fremdenbeherbergung

@)

(§5A0n 1 N 180G und 16 AN

GRZ06 Maximal zuléssige Grundfiachenzahl (GRZ)
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

BMZ 10,0 Maximal zulssige Baumassenzahl (BMZ)

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 21 BauNVO)

GOK 18 m tber Maximale Hohe baulicher Anlagen (GOK=

orzos |
BMZ | GOK e P abapaont
00| el
evon) i e
« | & =

/

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Sennfeld hat aufgrund
- des Baugesatzbuches (BauGE) indor Fassung der Bokarmimachung vom 03112017 (B0BL |5
G ur Veraihiichund des Enargeinspanecs i Gebeude
una zit nderung erorer Goseiz vom 00053050 (BGRL | 5. 1728
st 23 or Gefjincecreung i don Frsistaat Bayem b der Fassung der Bekannimechung vorn
25.08.1098 (GVBI 5. 98 BeyRS 20 ), 2uletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom
24,07.2020 (GVB. S. 350)
- der in der Fassung
BayRS 2132-1-8), zuletzt gendert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVEI. S. 381)
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | §. 3786)
+ sowe der Planzeichenverordnung nder Fassung vom 18.12.1990 (BGBL1991 11.58), zulett
geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
den Babauungeplans Hotel Scwinfurer Stral” am 12.01.2021 n feticher Stzung als Stzung
beschlos:

o | e

‘Stact Schweinfurt Gemeinde Sennfeld

M 1:500

14.08.2007 (GVBI. S. 588,

§1 Réumlicher Gelungsbersich
Der réumiiche Hotel tratie* ergibt sich aus der

Bezugspunit Gebaudeoberkante) in Meter (m) iber Bezugspunkt Festsetzung im zeichnerischen ot Bebauungsplans.
(5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
§2 Bestandteile der smung
GUK207m (GUK =
iber NN Meter (m) ber NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(5 Aba.1 N 289068 und § 22 una 23 B0VO)

a Abweichende Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

e Baugrer
(§5Ab6. | Nr. 282uGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflichen

165 Aba. 1 . 11 ond Avs 6 BauGE)

4__ __ N Ein-undAusfahrisbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Soratige Plarask
Grenze des raumii iches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachdach bis zu 7° Neigung (Art. 81 BayBO)

FD max. 7°

Freizuhaltendes Sichtfeld

Flchen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschat (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB iV.m § 9 Abs. 1a BauGB)

2u erhaltender Baumbestand

ZEICHNERISCHE HINWEISE

r Eluriarte
Flurstiicksnummer
SS— Flursticksgrenze
000
& Bezugspunkt for Hohe baulicher Anlagen

Oberkante Bordstein

R Bestandsgehdize (nummeriert)

x3 2u beseltigendes Bestandsgehize (nummerert)

(55 Abs.5,62 50,68
~

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
(gem. Verordnung des Wasserschutzgebietes vom
25.10.1989)

Uberschwemmungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet Mainauelandschaft bei Sennfeld
(LSG-00473.01) (gem. Verordnung Gber das
Landschaftsschutzgebiet vom 21.01.1993)

Vogelschutzgebiet 'Maintal zwischen Schweinfurt und
Dettelbach'(ID 6027-471) (NATURA-2000 Bayern)

Biotopkartierung "Tiefe Grube” (Biotop Nr. 5927-0173) -
Auwalder

Deichlinie
Ver- und Entsorgungsleitungen
Zu verlegender Abwasserkanal
® Unterflurhydrant

Gemarkungsgrenze

D besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und
textichem Tei, der Begmndung und dem Umweltoericht vom 16.12.2020.

Sennfeld, den ..

Oliver Schuize, 1. Biirgermeister (siegel)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
Das Sonstige i der (511 Abs. 2
BauNVO). Der und Nutzungen
und Einrig wie 28, und sind zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

21 Die Grundfiachenzahi wird auf ein Hachstmalt von 0,6 fir Hauptgebaude festgelegt. Eine
Uberschreitung gemats § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO st zuldssig.

22 Das Hoch for B:

von 10,0

23 Dle Fikhan ven Statpltzan und Caragen in Volgeschossen sovde uch von unter
bleiben bei der Emitiung

der der §21a

24 Dlo Hohe derbauichen Aniagen (GOK = Gebludeoberkante) it it 18 m Gber dom Bezugepurkd
(Hochbord) als maximal zuléssige Gebaudehhe festgest
Der untere Bezugspunkt ist der im Plan angegebene 0, 55=11,01 m s NN Punkt am Hochbord

25 ini lage (GUK) ist bei 207 m 1. NN auszubilden.

26 Eine Uberschreiung der maximal zuléssigen Baumassenzahl und Gebaudehdhe durch
RisctAriagan i uniargecrinels Baisle it i 2 ner Hete von mas. 3m

und auf maximal der Halfte der iche zuldssi
wie z.8. Kamine, Schomsteine, Li 4, sind von der vg
ausgenommen.

Bautele sind ihrer Hohe von der

Di lagen und
‘Gebaudefassade zurlckzusetzen.

s B 2 & kel

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Lange des
Gebaudes darf mehr als 50 m betragen.

a. immissionsschutz
41 Zum schuell Verkefie-und Anlageniim ko i la 2 sctizanden Nitzurgen I S0-
(2.

Gebiude vmusehen andie der. 2ot nter
sind gemafs DIN 4109 in der zum
Zettun des Abnatms d s Sabaedes pauracmiich eingefiihrten Fassung zu ermitteln.

42 Schiafrdume sind mit Liiftungen tatten, die d die
Luftschalldammung er jeweiligen Fenster entsprechen und eine ausreichende Beliftung bei
geschiossenem Fenster gewahrleisten. Es kénnen auch Malinahmen gleicher Wirkung getroffen
werden.

43 Dievorliegenden
'X0647.002.02.001 vom

@nnen der
09.09.2020 entnommen werden.

44 Die und weiteren Nutzungen mit den

htzenden Nutzt
odr sonis M vagen nachesiote

5. linfléichen und.
natiirlichen Lebensgrundlagen

zum Erhalt Férderung der

Plianzgebote:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens 3 hochstammige Laubbéume gemas

Auswahliste zu pflanzen.

Mindeslqualtat Hochstamm, 3 x verschul, Stammuniang 16-18 G it Drahtsaln | Cortainer.

Den von mindestens 12 m*
Zaxumessan§, FLL-Fichtirben). S ind ausreichond egen Beschidigungen 24 Schitzen.

52 Auswahliste geeigneter Baumarten und -sorten 1. oder 2. Wuchsordnung (Mindestwuchshohe 10
m) gemai Stadtbaumiiste der GALK (Deutsche Konferenz der Gartenamtsleiter), z.B.
Feld-Ahom, sonstige Ahom-Arten und -sorten, Hainbuche, Lindenarten und -sorten, Eschenarten
und -sorten, Amberbaum, Hopfenbuche, Purpur-Erle, Christusdorn, Zirgelbaum

53 Vmﬂum;ﬂg;hg
s sind mindestens 20 % der Fléche im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Vege(amnsl!aﬁne auf belebtem Oberboden anzulegen und zu unterhatten.

54 Erhaltungsgebot
Die anzulegenden Vegetationsfiachen und zu pflanzenden B&ume sind ordnungsgema in inrem
Wauchs zu ferdern und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.
55

Naturschutzrechtiche Ausgleichsmatinahme A1

Die Ausgleichsfiache A1 mit 324 m* (“Seeellem" , FINr. 4658, Gmkg. Sennfeld, Teilidche) wird

den mit dem Bebauungspian "Hotel Schweinfurter Strafe" emoglichten Eingriffen in Natur und

Landschaft verbindlich und dauerhaft zugeordnet.

Entwicklungsziel

Artanceichs

Matinahm

Y dai it Entfornung dos Méhaus 1 x jaich, gof. haufigere Mahd zur Zurickdrangung der
eikrauter (J vor deren Blite / Aussamen.

- Verzicht auf Dungung und Einsatz von Pnanzenbenanmungsmmem (gg.

Erhalt und

56  Volizugstristen
Die Pflanzgebote sowie die Anlage der Vegetationsfiachen sind spétestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude 2u voliziehen. Der Grundstickseigentimer ist fir die
ordningsgemélia und fachgerach Plage und Eshalng der Begrimngamatinahnen
verantwortic

sind moglichs 19, jedoch spatestens.

in Jahr nach Beginn der Eingriffe zu voliziehen.

57  Monitoring der Ausgleichsma@nahme
Der Entwicklungszustand der Ausgleichsfléche ist nach funf Jahren zu prifen.

58  Schuzmatinahmen fir geplante Biume
Der Stamm- und Wurzabereich von Baumen und Grofigehdizen it belCofBhrdung (< 8. im

Stand von Regel und Matinahmen
(Anfahr- und Uberfahrschutz) dauerhatt zu schitzen.

61 Verstfien Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
iVim Abe. 5 BNatSch sind Figonds mosasitiohs BeschrAnkungen und Vorgaben 2y
beachter
Baum- und Genoizflarbeten sind zschan dem 159, und dem 15,10, durchzufuhren
Fallarbeiten im Rahmen einer
der Unteren g (davon lediglich

schonende Form- und Pflegeschnitte).

62 Bei der Fallung der beiden Baume mit Hohirumen (Nr. 3 und 4 in der Planzeichnung) sind die
geltenden Vorgaben der Regierung von Unteriranken zum Schutz der potentiell durch die
Baumfallung betroffenen Fledermaus- und Vogelarten zu beachten. Die Baumfalarbeiten sind

9
unmittelbar vor der Féilung auf Besatz zu kontrollieren und die Baume sind ggf. abschnittsweise
2u fallen und sicherde Mafinahmen zu ergreifen. U Verstoie gegen den Artenschu

vermeiden, st die Falung zudem mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

63 Auf dem Grundstick Flur-Nr. 4627 sind als CEF 1 - Mainahme finf Vogelkasten
(Hohlenbrilterkasten, z.B. Typ 2GR, 3V) und als CEF 2 - Mainahme sechs Fledermauskasten
(Hohlenquartiere) anzubringen.

84 | - Aufdomn Grundstick Fhctr. 4627 (Sommiokler Sas, Gk, Sanrfed)a e Pharzing von
i H, 3xv STU 20-25 cm

it Drantbalon Gontainer als GEF - Mainahme vorzunehmen

65
artenschutzrechtiichen Ausgleichsma@inahmen (CEF 1 bis CEF 3) sind mdglichst frihzeitig

nach Rechtskraft des Bebauungsplans, spitestens aber vor Verlust der auszugleichenden
Lebensstatten zu voliziehen.

66 i I
Mit dem Bauantrag ist /ogelanprall
fiir eine vogelfreundliche Gestaltung der Fassade des neu zu errichtenden Gebéudes nach den
einschiagigen fachiichen Standards und Vorgaben, wie in nachfolgenden Links dargestell,
vorzulegen: www.Ifu bayer. delbuerger/dociu_106
_vogelschlag_an_glasflaechen_vermeiden.pdf sowie
Dieses Konzept ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde einvernehmiich
abzustimmen.

67

Im AuBenbereich sind fledermaus- und insektenfreundiiche Leuchten nach Stand der Technik
(Abstrahlung nach unten gerichtet) zu verwenden.

7 Abstandsflichen

Gemit § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB werden fiir vom Bauordnungsrecht (Art. 6 BayBO) abweichende.
MaRe der Abstandsflachentiefe festgesetzt. Gemal Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO in Verbindung mit
At 81 BayBO golen fogende Regelungen

ur alle vier 5 H, mind. 3 Meter.
Fur die Abstandsizche im Norden wird disOfentiche Sinticna. de zioch
angerechnet.

8. Diicher
Die Déicher von Haupt- und Nebengebauden sind als Flachdach (max. 7° Neigung) zulassig

9. Ereizuhaltende Sichtfelder

81 Indem dingezeichneten Sl auf dam Grndeick Fu-. 4370 sind Sichtindermisse
hher als 0,80 m Gber der Fahrbahnebene nicht gestattet

82 An dor Grundsiicksanbindung milssen ds i die
trafe in beide Ri Radweg durch
o Grumdeio i .
Einfriedung und Bebaung) Gber einer Hohe von 0,8 m dber der Fahrbahnebene dirfen zu
beiden Seiten unmittelbar an die Grundsticksanbindung nicht errichtet werden.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung
11 Gebiet des

istan die tadtwerk
sodass eine
ink - und L ichert
Atbeisblatt W 331 und Merkolatt DVGW W 405,

gentgenden
Es gelten die Vorschriften gemats

12 Die einschiagigen Regelungen zum Umgang mit Niederschiagswasser (insb. DWA-M 153, A 138,
A117) Satzungen fiir fur

die offentichen Entwasserungseinrichtungen sind zu beachten

13 Zum Schutz der im Bereich des Geh von mind.
S armunahen.Seserdorswatrooa dor Bavpha S 0 sesenendn versogungseningen
im sidich angrenzenden Gefweg zu beachten und zu schitzen.

14 Im Rahmen des t darzulegen, wie das
dezentral auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden soll.

24 Mutterboden ist mbglichst auf dem Baugrundstiick getrennt von unbelebtem Boden zu lager und
‘wieder zu verwenden bzw. oberfiachig einzubauen.

22 Wahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen.

23 ImSinne iiten sowoh die als auch die
Entsorgung von itichem Voriauf vor
werden. Oberstes Zielist die | die |

9
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

24 Ea beslht on hoher Grudvassersiand (2067 m 0. NN)und s Sciwankang des

wird,
Sind MsBnahmen gep\am in s Snasost spraien, 8ol rechizsilg vor deten

it dem Landratsamt
Wesmerrocilon Eriairts Kortmkt wsmateen

) ir Grund- und

Bebauungsplan
"Hotel Schweinfurt

ter StralRe"

Verfahrensvermerk

fone N ,
A

oo 14 LTI (M

Erster Birgormeister Oivr Schuize.

31 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt laut Verordnung tber d
dor Stat Sawainur vom 25.10.1559 nder Zone W Il (uersier Randbereion) s amiieh
festgesetzten Wasserschutzgebietes Untere / Obere Fassung der Stadtwerke Schwei
GmbH. Die Aufiagen dieser Schutzgebietsverordnung, besonders die Verbote und nur beschrankt
2uldssige Handlungen des
dieser Verordnung beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.

32 DerNachusis, vl den Aufagen der msserscnmgame«svemmnung entsprochen wird, ist im
jeweiliger
Genelmigungen tnd 06, Befilungen von der Schutzgetieteverordnung sind vom jwilgen
Antragsteller bzw. Bauherm einzuholen.

4 Hochwasser

41 Der Geltungsbereich des Plangebietes liegtim Hochwasserrisikogebiet (HQuaenr) des Maines.
Die bestehenden Maindeiche

) sowie deren 20 schiizen und dlifen durch die

in keiner

42 Bauliche Anlagen und sind in einer
hochwasserangepassten Bauweise auszugestalten.

5. Schutzvon Fauna und Flora bei Abriss-, Bau- und UmbaumaBnahmen

51 Zum Schutz von Baumen, und ichen bei st
die DIN18920 zu beachten.

52 Grinflachen diirfen nicht fir die Baustelleneinrichtung als Lagerfiachen genutzt werden.

53 Esist schormusitien, dass durch Baumatnatimen e Enrag von Bastfilen, Aushub oder
Wasser in das SPA-Gebiet und das Landschaftsschutzgebiet gesct

6. Millentsorgung
Die Setzung Gbar dis Vermaldung, Verwertungund Bosaltgung vor AbfSlen m Lardasis
infurtist zu beacht
cingessizion Fafrzsuge gemaf& §15 Abs. 5 Abfallwirtschaftssatzung ist sicherzustellen.

7. Rettungsweg
29 Durch die b: fihi der
Einsatz- und

sind die Zufahrt und it or
t. 5 BayBO zu

72 Solteder 2wl Fucht und Rotungweg belgeplanton Cebdesiuturen m
ewsrtungsharsich il attungagoeln der Feuerwel aielevbers Sialennachysaen, so

muss bei Bristungshot iftsdefinition geméf BayBO) von mehr als 8,00 m ein genormtes
Hubrettungsgerst zum s gebracht werden. Hierbei st im Einzelfal die Verfugbarkeit
innerhalb der gesetzlichen Hifsrist nachzuweisen. Kann dies nicht eingehatten werden, ist der
erforderliche oder andere Art si Fiir die
notwendigen Aufstellfiachen sind die geltenden Normen zu beachten.

8. Notwendige Stellplitze
Es giltdie Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der

notwendigen Stellplétze (Garagen- und Stellplatzverordnung  GaStellV) vom 30.11.1993 (GBI
S, S10) BayRS 2132-1-4:3. Silltze, de i aut dem Grundstik reliset werden Kenen.

Konnten auf den. Die siidiic
gevegenen Sntichan tapisiz dor Stact S salon e von on Horigasten und -
personal

9. Planung des Staatlich
For den Bahnhof it eine vorgesehen, um
die Situation am stark belasteten rbssasr i

soll auch der Fut- und Radweg entlang der Grenze des Geltu gestaltet werden.
Dattr it eine Verbrafarung des Wega auf sner Telfache dee Flrstioks 437%/8 notwendi.

10.  Verkehrsverhiitnisse wihrend der Bauzeit
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, spéitestens jedoch vor Baubeginn muss mit den

mafigebenden Beteiligten eine allen Belangen gerecht werdende und vertrdgliche Losung
Gefunden wordr, wia e Verkehy wanTen der Bauzeit abgewikat werden Kann

1. Kampfmittel
Der L Vom von
Kampfmitteln im Untergrund bis 4 m Tiefe muss grundsétzlich ausgegangen werden, soweit nicht
Teilfiachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. geraumt wurden. Die Eigentimer
dieser Fachen sind m Zuge der 2u einer

Sondierung verpfiche.
Soton tioweien oo Yehandenen Kampimitel bokara son,soten iess unverzlghch don
mitgeteilt werden.

12 Denkmalschutz
Gemaf Art. 8 Abs. 1 BayDSChG sind bei Bau- und Erdarbeiten aufiretende Funde von
Badenatsritmem unverzlgich dsr Unieren Derlmelachuizbshrdo des Landirsises
chweinfurt oder der
Gegensnanae . cor Fondort s is u At sier Vioape nach et Anzeige unverdndert 24
belassen, wenn nicht die Untere i
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

13 Aliasten
Solten b Erschieungs.und Baumelinabmmen Anzsichen gekrden werden,dis auf enen

Grundwasserverunreinigungen) schiieien etcon. o dos Lancratsamt Senwoinur umgenend zu
informieren. Weiterhin wére bei Altiastenverdach die Einbindung eines privaten
Sachverstéindigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

4. Baugrund

Es wi vor Baubeginn durchfiihren zu lassen.

und Lichtquellen im nur in einer den Verkehr nicht negatiy
At sollten nicht

Si
blendirei, nicht beweglich, nicht biitzend und nur zur unterschweligen Wahmehmung geeignet
sein.
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2 Do fuhasige Ofenticketsbtliung gemit 3 Ao, 1 8243 mt et Drequngund A o Varenwrdos
07.02.2020 bs 13032020 satigefunden.

‘Sennfels, den 14 AN 2001
Erstor Birgormeister Oiver Schuize.
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